REGULAMIN
w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania wysokoSci oplat za uzytkowanie lokali

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wspolnota” w Skoczowie

Podstawa Prawna :

I. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych ( jednolity tekst Dz. U. z
2013 r., poz. 1222 z pdzn. zmianami ).

2. Ustawa z 16 grudnia 1982 r. Prawo Spoéldzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. nr 21 z p6zn.
Zmianami ).

3. Ustawa z 24 grudnia 1994 r. o whasnoséci lokali ( jednolity tekst Dz. U. z 2015 r. nr 1892 z pdzn.
zmianami ).

4, Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego ( jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. nr 1610 z péZn. zmianami ).

5. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlnota” w Skoczowie.

I. Postanowienia ogdlne

§1

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy stanowiacych

wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

2. Zgodnie z art 40 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mieniem Spétdzielni sa :
a) pawilony handlowe wolno stojace
b) lokale uzytkowe w najmie, znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych

¢) grunty niezabudowane oraz grunt pod boksy garazowe, gdzie postawione zostaly tzw. ,,blaszaki”

3. Nieruchomosci zabudowane budynkami w tym :

a) lokale mieszkalne

b) lokale uzytkowe z wlasnosciowym prawem do lokalu

¢) nieruchomosci wspélne ( pomieszczenia wspdlnego uzytku takie jak piwnice, pralnie oraz

suszarnie, grunty zabudowane budynkami mieszkalnymi, tereny zielone i chodniki wokot



budynkow mieszkalnych )

4. Nieruchomosci garazowe to :
a) teren pod boksy garazowe wraz z boksami garazowymi

b) teren pod boksy garazowe zabudowane indywidualnie ( blaszaki )

5. Lokale zajmowane sg w oparciu o nastgpujace tytuty prawne :
a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu - posiadacz prawnie musi by¢ czlonkiem Spotdzielni
b) spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu — posiadacz prawnie musi by¢ cztonkiem Spétdzielni
¢) prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu — wlasciciel nie musi by¢ cztonkiem Spoétdzielni
d) najem lokalu
Zajmowanie lokalu bez przyslugujacego prawa, jest posiadaniem lokalu bez tytulu prawnego,
stanowiacym podstawe do wystgpienia przez Spoldzielni¢ z pozwem o opréznienie i wydanie
lokalu.

§2

1. Czlonkowie spotdzielni, ktérzy posiadaja spoldzielcze prawa do lokalu, cztonkowie Spéldzielni
bedacy wlascicielami lokali oraz wlasciciele lokali nie bgdacy czlonkami Spoldzielni sa
zobowigzani do pokrywania kosztéw zgodnie z art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

poprzez wnoszenie miesi¢cznych oplat.

2. Podstawe do rozliczen kosztéw i ustalenia oplat za uzytkowanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczo-finansowy  Spotdzielni. Dzial ksiggowosci sporzadza kalkulacj¢ oplat w
poszczegdlnych nieruchomosciach, weryfikowanag przez Komisj¢ Rewizyjng Rady Nadzorczej oraz
opiniowang przez Rade Nadzorcza Spéldzielni. Pozytywna opinia Rady Nadzorczej jest podstawg
do zatwierdzenia kalkulacji zaliczek na pokrycie kosztow z tytutu eksploatacji dla lokali

mieszkalnych oraz optat czynszowych dla lokali uzytkowych w najmie przez Zarzad Spotdzielni.

3. O wysokosci naleznych zaliczek lokatorzy informowani sg na koniec m-ca wrzesnia kazdego
roku, natomiast wysoko$¢ naliczenia miesigcznego obowiazujacego od 01.01. nastgpnego roku

zostaje podana po skorygowaniu wysokosci podatku od nieruchomosci do ostatniego dnia grudnia

danego roku.

4., Okresem rozliczeniowym kosztow jest rok kalendarzowy, natomiast nalezne optaty wnoszone na

pokrycie kosztow dokonywane sg w okresach miesigcznych.



5. Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majace wplyw na wysoko$¢ kosztéw, istnieje
mozliwo$é dokonania korekty planu gospodarczo-finansowego oraz ustalenia nowej wysokosci
zaliczki za uzytkowanie lokalu poprzez poinformowanie wszystkich lokatoréw na trzy miesigce
naprzéd od terminu wdrozenia nowej oplaty. Nowa zaliczka na pokrycie kosztow z tytutu

eksploatacji musi by¢ pozytywnie zaopiniowana przez Radg Nadzorcza Spotdzielni.

6. Réznica miedzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub przychody

gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nast¢gpnym.

7. Zasady dotyczace ustalania kosztéw i oplat za uzytkowanie lokali stanowiacych odrgbnag
wlasno$é stosuje sie od nastepnego miesigca w ktérym zawarto umowe o ustanowieniu odrgbne;j

wlasnosci do lokalu. (podatek od nieruchomosci optacany jest bezposrednio do Gminy Skoczow ).

§3

1. Osoby indywidualnie korzystajace z dodatkowego pomieszczenia piwnicznego obcigzane sg
kosztami zwigzanymi z utrzymaniem i eksploatacjg takich pomieszczen zgodnie z podpisang

umowa na najem takiego pomieszczenia.

2. Osoby korzystajace indywidualnie z pomieszczenia pralni lub suszarni ponoszg koszty za zuzyte

media zgodnie z podpisang umowg najmu takiego pomieszczenia.

3. Najemcy lokali mieszkalnych wnoszg oplaty za uzytkowanie lokali w wysokos$ci odpowiadajace;j

kosztom przypadajacym na lokal, ktdry jest przedmiotem najmu.

4. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne oplacaja czynsz zgodnie z zawartg

umowa.

5. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego ponosza oplaty w wysokosci jak najemcy lokali (p.3)
§4

1. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spoldzielnia moze przeznaczy¢ na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie

obcigzajacym czlonkdw, na zasilenie funduszu zasobowego oraz na prowadzenie dziatalnosci



spolecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z
jej eksploatacjg i utrzymaniem a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja wilascicielom

lokali proporcjonalnie od ich udzialdéw w nieruchomosci wspdlnej.

II. Zasady ustalania elementéw rozliczeniowych Kkosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi.

§5

1. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg :
a) udzial w nieruchomosci

b) powierzchnia uzytkowa lokalu

¢) ilos¢ 0sob zamieszkujacych w lokalu

d) lokal

¢) wskazania licznikéw i urzadzen pomiarowych

2. Udzial lokalu mieszkalnego w danej nieruchomosci stanowi powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania w
sktad ktdrych wechodzi : kuchnia, pokoje, tazienka, ubikacja, przedpokdj, ktérych wysokos¢ jest nie
mniejsza niz 2,20 m oraz 50 % powierzchni o wys. od 1,40 do 2,20 m. Do powierzchni uzytkowe)
lokalu mieszkalnego liczona udzialem w nieruchomosci zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajety

przez meble wbudowane.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego liczong udzialem w nieruchomosci nie zalicza
sie powierzchni piwnicy uzytkowanej przez lokatora, powierzchni balkonow, loggii, pralni, oraz

suszarni.

4, Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynika z uchwaly okreslajacej przedmiot odrebnej

wlasnoéci, podjetej przez Zarzad Spoéldzielni na podstawie art. 42 ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych.

5. Do powierzchni lokalu uzytkowego wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich znajdujacych si¢ w nim

pomieszczen.



6. Zasoby Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota” w Skoczowie dziela si¢ na nastgpujace

nieruchomosci :

a) nieruchomosci mieszkalne : osiedle Objazdowa z budynkami o num. 20, 22, 24, 18 i AL JPII la

osiedle Targowa z budynkami o num. 20, 21, 22, 23,24, 25 1
Mickiewicza 37

osiedle Osiedlowa z budynkami o num. 16, 18, 201 22

osiedle G. Bor z budynkami o num. 3, 4, 5, 6, 7, G. Morcinka 517

osiedle G. Morcinka z budynkami o num. 3, 9, 13, 15, 17, 19, 21, 22,
23, 24, 26, 28, 30, 32,341 36

budynek przy ulicy G. Morcinka 18

b) nieruchomosci garazowe : przy ul. Objazdowej segment AB

¢) mienie Spdtdzielni :

CD
przy ulicy Targowej segment ABC
D
przy ulicy Osiedlowej segment ABCD
przy ulicy G. Bor segment ABC
Pawilon Handlowy przy ulicy Targowej 26
Pawilon Handlowy przy ulicy Stonecznej 16

Budynek gospodarczy przy ul. G. Bor 12 wraz z zabudowaniami
Drogi dojazdowe, dziatki niezabudowane
Teren pod boksy garazowe — blaszaki

Dzialki 586/9 i 586/10 wraz z budynkiem

IT1. Zasady rozliczania kosztow

§ 6

Zasady kwalifikowania kosztow

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych stanowig :

a) konserwacja instalacji centralnego ogrzewania

b) sprawdzanie szczelnodci instalacji sieci gazowej oraz ciggéw wentylacyjnych

¢) konserwacja wymiennikow i instalacji centralnej cieptej wody

d) rozliczenie kosztéw ciepla

e) letnie utrzymanie terenéw zielonych (koszenie, cigcie zywoplotow, grabienie lisci, formowanie

krzewow)



f) zimowe utrzymanie terenow wokét budynkéw (odsniezanie i posypywanie chodnikéw)

g) sprzatanie osiedli

h) segregacja i wywoz gabarytéw oraz dodatkowe sobotnie sprzgtanie

i) ustugi kominiarskie

j) konserwacja instalacji domofonowej

k) przeglady elektryczne

1) pozostate ushugi obce w tym :

koszty zwigzane z utrzymaniem instalacji c.o. i c.c.w. poza biezaca konserwacja

czyszczenie rynien, drobne naprawy dachow, kominéw, kratek wentylacyjnych, deflektorow
drobne naprawy wokét budynkéw : utwardzenie terenu, odwodnienie, docieplenie,
monitoring

deratyzacja, dezynfekcja i dezynsekcja

drobne naprawy stolarki okiennej, drzwi, wiatrolapow, konteneréw, koszy na $mieci itp.
naprawa domofonow i elektrozaczepéw poza biezaca konserwacja

wycinka drzew, nasadzenia

koszty zwigzane z utrzymaniem placow zabaw, lawki, piasek do piaskownic, doposazenie
urzadzen zabawowych itp.

znaki drogowe, tabliczki informacyjne

wodomierze — odczyt i wymiana moduléw radiowych uszkodzonych

roczny przeglad budynkow

instalacja anten Azart

koszty zwigzane z utrzymaniem instalacji elektrycznej czgsci wspélnych poza biezacg
konserwacja

inne drobne prace wykonywane w ramach potrzeby a nie ujete w planie remontowym oraz

w KUN

1) ushugi eksploatacyjne na nieruchomosciach wykonywane na podstawie wystawianych zleceri

przez Administracje ( szczegdly zawiera Zalacznik Nr 1)

m) koszty ogo6lne zarzadzania i administracji w tym :

amortyzacja srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych

materialy biurowe

srodki czystosci

artykuly spozywcze typu herbata, kawa, cukier

koszty mediéw w budynku administracyjnym (c.o., woda i kanalizacja, energia elektryczna)

prowizje bankowe



ustugi pocztowo - telekomunikacyjne

ogloszenia w prasie

ustugi prawne

ustugi ksero ( format niewymiarowy )

ustugi informatyczno — komputerowe (ustugi serwisowe, nadzér nad serwerem, abonament
za programy komputerowe, wdrozenia nowych programéw, e-kartoteka, strona internetowa)
instalacja alarmowa

Krajowy Rejestr Diugow

sprzgtanie biur

ustugi kominiarskie

przeglady elektryczne

wywoz nieczystosci

koszt drobnych napraw

oplaty sadowe

koszty zwigzane z BHP

badania lekarskie

szkolenia pracownikow

swiadczenia urlopowe

wynagrodzenia administracji

wynagrodzenia Zarzadu

wynagrodzenia Rady Nadzorczej

bilansowka za prawidlowe sporzadzenie bilansu
Nagrody Jubileuszowe dla pracownikéw administracji
odprawy emerytalne i rentowe zgodnie z regulaminem
umowy zlecenia i o dzielo

narzuty na wynagrodzenia (ZUS, FP, FGSP)

koszty delegacji i transportu

dofinansowanie do zakupu okularow korekcyjnych
koszty Krajowego Rejestru Sadowego

skladka do Krajowe]j Rady Spéldzielczej

sktadka do Krajowego Instytutu Gospodarki Nieruchomosciami

koszty badania bilansu



- koszty lustracji
- koszty za przynaleznos$¢ do Zwigzku Rewizyjnego R.P. W Warszawie
n) pokrycie straty na dziatalno$ci GZM, jezeli taka na nieruchomosci wystapita w poprzednich

latach

Koszty zarzadzania i administracji rozliczane sg wg struktury sprzedazy.
Powyzsze koszty dotyczace pkt. a - 1 rozbijane sg bezposrednio na fakturze na poszczegolne
nieruchomosci a w ramach nieruchomosci lokale rozlicza si¢ wg wlasnego udzialu w tej

nieruchomosci.

2. Pozostale koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych to :

a) podatek od nieruchomosci z lokalu

b) podatek od nieruchomosci z mienia Spotdzielni

¢) wieczyste uzytkowanie gruntéw mienia Spotdzielni

d) ubezpieczenie majatku Spoldzielni

€) wywdz nieczystosci

f) energia elektryczna dostarczana do czg$ci wspolnych (szczegoty zawiera Zalgcznik Nr 2)
g) oplata stala za c.c.w.

h) zaliczka na pokrycie kosztéw zwigzanych z wymiang wodomierzy w mieszkaniu i nakladek

i) koszt zakupu i montazu elektronicznych podzielnikow kosztéw ciepla

Pozycje ,,a”, ,,b”, .,¢” i ,d7, ,h” i ,i” rozliczane sa wg udzialu w nieruchomosci, pozycja ,.e”

liczona jest od osoby, pozycja ,,fi g” liczona jest od mieszkania.

3. Fundusz remontowy

Koszty zwigzane z remontami zasobOw mieszkaniowych liczone s3 oddzielnie na kazdg

nieruchomo$¢ i pokrywane sa wg udziatu lokalu w nieruchomosci.
Tworzenie i wykorzystanie Funduszu Remontowego okresla oddzielny Regulamin.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu ( media ) stanowig :

a) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
b) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnej cieplej wody
c) koszty dostawy wody

d) koszty odbioru sciekdw



W/w pozycje rozliczane sg zgodnie z odrebnymi Regulaminami.

5. Dodatkowe oplaty :

a) telewizja kablowa Azart lub Vectra

b) sprzatanie parterow klatek schodowych wedtug indywidualnych zgloszen
¢) indywidualne ubezpieczenie mieszkania

d) optata za korzystanie z dodatkowej piwnicy

¢) oplata za indywidualne korzystanie z pralni lub suszarni

f) oplata za ponoszone koszty indywidualnych wysylek korespondencyjnych
§7
Rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych ewidencjonuje si¢ odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci w oparciu o faktyczne koszty dotyczace danej nieruchomosci wynikajgce z

faktur lub innych dokumentéw potwierdzajacych ich poniesienie.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej rozlicza si¢ na poszczeg6lne lokale w

nastepujacy sposob :

a) konserwacja instalacji centralnego ogrzewania — zgodnie z umowa ustalony jest ryczalt liczony
od m? powierzchni obcigzajgcy dang nieruchomosé.

b) sprawdzanie szczelnosci instalacji sieci gazowej oraz ciagéw wentylacyjnych — zgodnie z umowa
ustalony jest ryczalt za mieszkanie.

Zgodnie z obowiazujgcymi przepisami Spoéldzielnia jest zobligowana do przeprowadzania raz w

roku przegladéw instalacji sieci gazowej i wentylacji w zasobach spétdzielczych.

c) konserwacja wymiennikow i instalacji centralnej cieptej wody — zgodnie z umowg ustalona jest

cena za wymiennik oraz ryczalt liczony od m? powierzchni obcigzajacy dang nieruchomose.

d) rozliczenie kosztow ciepta — zgodnie z umowa koszty rozliczenia obejmujg zdalny odczyt
elektronicznych podzielnikéw oraz indywidualne rozliczenia kosztow ciepta wg odczytanych
danych. W umowie zawartej z wykonawca ustalona zostaje cena za rozliczenie podzielnika ciepta.

Tlo$¢ podzielnikdéw w nieruchomosci pomnozona przez ceng za podzielnik stanowi lgczny koszt



rozliczenia podzielnikéw w danej nieruchomosci, ktérym obcigzane sg poszczegdlne lokale zgodnie

z ich udzialem w nieruchomosci”.

¢) letnie utrzymanie terenéw woko6t budynkéw na poszczegdlne nieruchomosci okresla umowa,

gdzie uszezegotowione sg stawki za wykonywane prace i czgstotliwos¢ ich wykonywania.

f) zimowe utrzymanie terenow wokot budynkéw (od$niezanie i posypywanie chodnikow) na
poszczegolne nieruchomosci okresla umowa, gdzie uszczegdtowione sg stawki za wykonywany

zakres prac i czestotliwosé ich wykonywania wedlug zlecen przez administracje.

g) sprzgtanie osiedli — w umowie okreslony jest miesigczny ryczalt a koszty rozliczane sg na

poszczegodlne nieruchomosci wg ich powierzchni.

h) segregacja i wywoz gabarytéw oraz dodatkowe sobotnie sprzatanie — koszty okresla umowa i

rozliczane sg one na poszczegélne nieruchomosci.

i) ustugi kominiarskie — obejmujg dwukrotne czyszczenie przewodéw spalinowych, jednokrotne
czyszczenie przewoddéw wentylacyjnych oraz jednokrotne przeglady przewodow spalinowych i
podigczen spalinowych. Koszt przypadajacy na dana nieruchomos¢ uzalezniony jest od ilosci

powyzszych przewodéw w danej nieruchomosci i czgstotliwosci czyszczen.

j) konserwacja instalacji domofonowej — umowa okresla zakres wykonywanych prac za ktore

ustalony zostal miesieczny ryczalt, ktory dzielony jest na poszczegélne nieruchomosci.

k) przeglady elektryczne — zakres prac i wysoko$¢ ryczattu okresla umowa a koszty rozliczane sg na

poszczegolne nieruchomosci.

1) pozostale ustugi obce — w ramach potrzeb zlecane sa zadania przez administracj¢ Spoéidzielni i

indywidualnie wyceniane, obciazaja t¢ nieruchomos¢ na ktérej wykonano prace.

1) ustugi eksploatacyjne — drobne prace naprawcze badZ zwigzane z dewastacja na poszczegoélnych

nieruchomosciach wg zlecen przez administracje. Wynagrodzenie zgodne z umowg wg stawki

godzinowej.

m) koszty ogolne zarzadzania i administracji — rozbijane sg strukturg sprzedazy na poszczegolne



nieruchomosci.

Wszystkie powyzsze koszty zgromadzone na danej nieruchomosci pokrywane sg przez lokatora wg

swojego udziatlu w nieruchomosci.
§8
Rozliczenie pozostalych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych

1. Pozostale koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych ewidencjonuje si¢ odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci w oparciu o faktyczne koszty dotyczace danej nieruchomosci wynikajace
z faktur lub innych dokumentéw potwierdzajacych ich poniesienie.

2. Pozostale koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej rozlicza si¢ na poszczegdlne

lokale w nastepujacy sposob :

a) podatek od nieruchomosci z lokalu :

- podatek za grunt wyliczany jest wedlug aktualnych stawek ujetych w uchwale Rady Miasta
Skoczéw, w podziale na poszczegdlne nieruchomoscei. Od ogdtu powierzchni nieruchomosci
odliczana jest powierzchnia przypadajgca pod dzierzawe terenu ( np. pod kioski
wolnostojgce )

- podatek od budynkow wyliczany jest wedlug aktualnych stawek ujetych w uchwale Rady
Miasta Skoczéw w podziale na poszczegdlne nieruchomosci. W sklad powierzchni
uzytkowej lokalu wchodzg rowniez piwnice. Jesli wysoko$¢ pomieszczenia jest nizsza od
2,20 m a wyzsza od 1,40 m to do naliczenia podatku zalicza si¢ polowe powierzchni. Z
ogélnej powierzchni uzytkowej wylacza si¢ powierzchni¢ dotyczaca dzialalnosci
gospodarczej ( lokale uzytkowe wbudowane )

- podatek od gruntéow i budynkéw zwiazanych z dzialalnoscig gospodarczg obcigza ta

nieruchomos¢, na ktérej posadowione sg budynki handlowe.

b) podatek od nieruchomosci z mienia spotdzielni — podatek gruntowy i od budynkéw wyliczany

jest oddzielnie.

Spétdzielnia sktada ,,Deklaracje podatku od nieruchomosci” zgodnie z przepisami w m-cu styczniu
za dany rok, natomiast w razie potrzeby sklada korekt¢ deklaracji podatku od nieruchomosei do

Urzedu Miasta Skoczéw uaktualniajac naleznos¢ ( np. skorygowanie naleznosci o podatek od



nieruchomosci od 0s6b ktore dokonaly przeniesienia wlasnosci lokalu ).

Zaliczki na podatek od nieruchomosci ptacone sg miesigcznie.

¢) wieczyste uzytkowanie gruntow :

Spoldzielnia w wieczystym uzytkowaniu posiada nieruchomosci nalezace do Gminy Skoczow.
Nieruchomosci te stanowig wydzielone dziatki, na ktérych znajduja si¢ pawilony handlowe oraz
mienie Spoldzielni. Wartos¢ tych nieruchomosci okre$la Gmina. Za nieruchomosci przeznaczone
pod dzialalnos$¢ gospodarczg uiszcza sie oplate roczng w wysokosci 3% ich wartosci, natomiast za
nieruchomosci zwiazane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych Spoldzielnia uiszcza oplatg
roczng w wysokosci 1% wartosci nieruchomosci.

Warto$¢ oplaty rocznej dzielona jest przez ogoélng powierzchnig wszystkich nieruchomosci i
mnozona przez poszczegdlne powierzchnie danych nieruchomosci, osobno dla lokali mieszkalnych
i dla lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynku. Jesli nieruchomo$¢ zabudowana jest tylko
pawilonem handlowym wolnostojacym, to koszt wieczystego uzytkowania gruntu obcigza

wylacznie lokale znajdujace sie w tym budynku, proporcjonalnie do ich powierzechni uzytkowe;.

d) ubezpieczenie majatku Spoéldzielni :
Polisa ubezpieczeniowa obejmuje

ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych

- ubezpieczenie mienia od kradziezy z wlamaniem i rabunku

- ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej w zwigzku z posiadaniem mienia zarzgdzaniem
nieruchomog$ciami

- ubezpieczenie sprz¢tu elektronicznego

- ubezpieczenie zewnetrznych urzadzen i instalacji

- ubezpieczenie szyb i przedmiotéw szklanych

e) wywoz nieczystosci :

Gospodarke odpadami przejeta Gmina Skoczow, ktéra ustala stawke zl/osobe. Spolidzielnia na
podstawie oswiadczen uzytkownikoéw lokali mieszkalnych zadeklarowala, ze odpady gromadzone
bedg selektywnie. Osoby zajmujace lokale mieszkalne winne sg wnosi¢ do Spéldzielni optaty za
odbior odpadéw miesigcznie wg zadeklarowanej ilosci 0s6b w naliczeniu czynszowym.
Spoétdzielnia w imieniu wszystkich zamieszkatych w zasobach Spotdzielni sporzgdza deklaracje i
odprowadza optate za odbiér odpadéw komunalnych do Urz¢du Miasta w terminach ustalonych

przez Gmine.

Lokale uzytkowe majg spisana umowe o odbiér odpadéw komunalnych bezposrednio z Gming



Skoczéw. Swoje odpady komunalne mogg skladowaé do pojemnikéw, ktére sa wiasnoscig

Spotdzielni.

f) energia elektryczna dostarczana do czgsci wspolnych :

Koszty zwiazane z energia elektryczng zréznicowane sa w zaleznosci od zuzycia na
poszczegdlnych budynkach. Ogélny koszt zuzycia energii elektrycznej w czgsciach wspdlnych
danego budynku dzieli sie przez ilos¢ lokali w tym budynku, ustalajac w ten sposob miesigczng
nalezno$¢ — dotyczy nieruchomosci : Targowa, Osiedlowa, G. Bor, G. Morcinka i G. Morcinka 18
Dla nieruchomosci Objazdowa liczone sg koszty ogétem z nieruchomosci i dzielone sg przez ilos¢
mieszkafi w tej nieruchomosci. ( instalacja ,,AZART” oraz o$wietlenie terenu przylgczone do
jednego budynku a dotycza catej nieruchomosci ).

Lokale uzytkowe nie posiadajgce indywidualnych uméw z Zakladem Energetycznym obciagzane sg

wg zuzycia ustalonego na podstawie podlicznikéw energii elektrycznej.

g) oplata stala za c.c.w. Liczona jest wg ilosci MW przypadajacych na budynek i aktualnej ceny za
MW w przeliczeniu na ilo$¢ lokali w danym budynku ( dotyczy nieruchomosci Osiedlowa, G. Bér,

G. Morcinka i G. Morcinka 18 )

h) zaliczki na pokrycie kosztow zwigzanych z wymiang wodomierzy w mieszkaniach i nakltadek
bedzie odnoszona z naliczenia czynszowego na konto rozrachunkéw dla kazdego budynku
oddzielnie. Faktycznie ponoszone koszty beda pokrywane z wplaconych zaliczek. Wysoko$¢ oplaty
za wymiane wodomierzy i nakladek naliczana jest wg udzialu poszczegdlnych lokali w
nieruchomosci . Lokale uzytkowe wbudowane objete whasnosciowym prawem do lokalu albo
prawem odrebnej whasnosci, pokrywaja koszty zgodnie z faktyczng iloscia zamontowanych

wodomierzy w lokalach.”

i) Koszt zakupu i montazu elektronicznych podzielnikéw ciepla — Spétdzielnia dokonala
jednorazowego zakupu podzielnikéw wraz z ich montazem. Faktura zostala uregulowana w catosci,
natomiast koszty zostaly zawieszone na koncie rozliczen migdzyokresowych kosztéw i beda

rozliczane w czasie przez okres 5 lat od daty montazu.
§9

Rozliczenie funduszu remontowego



1. Fundusz remontowy tworzy si¢ z odpisu w koszty. Dla kazdej nieruchomosci ustala si¢ odrgbny
odpis, do wysokosci ktérego tworzony jest plan remontéw na dany rok. Odpis na fundusz
remontowy lokali mieszkalnych stanowi skladnik zaliczki na pokrycie kosztéw eksploatacji za
uzytkowanie lokalu i wyliczany jest wg udzialu lokalu w danej nieruchomosci a dla lokali

uzytkowych wysokos¢ odpisu wechodzi w oplate czynszowa.

2. Z corocznego odpisu na fundusz remontowy lokali mieszkalnych rezerwuje si¢ kwotg¢ na

czgéciowe finansowanie kosztow wymiany stolarki okiennej. Zasady rozliczen oraz warunki

otrzymania dofinansowania zawiera Zalgcznik Nr 3.

3. Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego okresla regulamin uchwalony przez

Rade¢ Nadzorcza.

4. W ramach Funduszu Remontowego dokonywana jest wymiana instalacji elektrycznej czgsci

wspolnych budynku oraz wewnetrzng czgs¢ mieszkania — szczegoly zawiera Zalacznik Nr 4
§ 10
Rozliczenie kosztéw eksploatacji i utrzymania lokalu (media )

1. Koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania oraz koszty dostawy energii
cieplnej na cele centralnej cieplej wody ujete sa w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw i ustalania
oplat z tytulu dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspélnota™ w Skoczowie .

2. Koszty dostawy wody oraz koszty odbioru $ciekéw ujgte sa w ,,Regulaminie rozliczania kosztow
dostawy wody i odprowadzania sciekéw oraz ustalania odplatnosci za wodg i scieki w Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Wspolnota” w Skoczowie”
_] EE

§ 11

Rozliczenie dodatkowych oplat

1. Telewizja kablowa ,,Azart” i ,Vectra” - oplata za gniazdko antenowe wyliczana jest wedlug
faktycznie ponoszonych kosztow z podzialem na poszczegdlne mieszkania korzystajgce z anteny

zbiorczej ,,AZART” lub korzystajace z pakietu podstawowego firmy ,,VECTRA™.



Osoby posiadajace pakiet rozszerzony spisuja bezposrednio umowg z firma obstugujaca telewizje
kablowa ( VECTRA).

Istnieje mozliwos¢ w kazdym czasie rezygnacji z pakietu podstawowego telewizji VECTRA.

2. Sprzatanie parterow klatek schodowych wg indywidualnych zgloszen — Spoldzielnia posiada
umowe z firmg sprzatajaca, ktora na zyczenie wigkszosci osob w klatce schodowej wykonuje w/w
prace a koszt sprzatania takiej klatki dzielony jest przez ilos¢ lokali w danej klatce schodowej. W

kazdym czasie z ustug tych mozna zrezygnowac lub wyrazi¢ zgodg¢ na sprzagtanie.

3. Indywidualne ubezpieczenie mieszkania — kazdy lokator ma mozliwos¢ ubezpieczenia swojego
mieszkania od ognia i innych zdarzen losowych oplacajagc miesigczng stawke za ubezpieczenie
mieszkania przy oplacie czynszowej za mieszkanie. Spotdzielnia w ich imieniu odprowadza firmie
ubezpieczeniowej ,,UNIQA” wniesiong nalezno$¢ z tyt. ubezpieczenia lokalu. W przypadku

wystgpienia szkody, lokator zglasza szkode do ubezpieczyciela lub do administracji Sétdzielni.

4. Oplata za korzystanie z dodatkowej piwnicy - kazdemu lokatorowi przystuguje jedno
pomieszczenie piwniczne. W przypadku, gdy w budynku jest wigcej takich pomieszczen niz liczba
mieszkan, to indywidualnie za zgoda pozostalych mieszkancoéw danej klatki schodowej takie
pomieszczenie moze by¢ zagospodarowane przez jednego mieszkanca. W tym wypadku odplatnosé
za korzystanie z dodatkowego pomieszczenia ustala Zarzad Spoldzielni, a przychody te sa

pozytkami z nieruchomosci.
5. Oplata za indywidualne korzystanie z pralni lub suszarni :

a) za indywidualne korzystanie z pomieszczenia pralni osoba korzystajaca bedzie obcigzana za
zuzyta energi¢ elektryczng, wodg i gaz. Jesli w budynku jest pralnia, z ktérej korzystajg mieszkancy

budynku, koszty z tego tytulu obcigzajg budynek.

b) za indywidualne korzystanie z pomieszczen suszarni osoba korzystajgca bgdzie obcigzana za
zuzyte ciepto w tym pomieszczeniu. Jesli w budynku jest suszarnia, z ktdrej korzystajg mieszkancy
budynku, koszty z tego tytulu obciazajg budynek.

6. Oplata za ponoszone koszty indywidualnych wysylek korespondencyjnych — zgodnie z
deklaracjg, osobom ktérym wysyla sie korespondencje w zwiazku ze zmianami zaliczki na pokrycie
kosztow z tytulu eksploatacji na inny adres niz mieszkanie ktorego to oplata dotyczy, naliczana jest

oplata w wysokosci kosztow znaczka pocztowego i usrednionej ilosci wysytanej korespondencji w



ciggu roku w przeliczeniu na jeden miesiac.

W oplacie tej nie zostaty uwzglednione koszty wysyiki listem poleconym przedsgdowych wezwan o
zaplate oraz koszty wysylki wezwan o zaplatg naleznosci i wezwan o zaplate odsetek dla
korespondencji wysylanej za posrednictwem poczty w sytuacji, gdy adres do dorgczen jest inny niz
adres lokalu w zasobach spétdzielni. Kosztami takiej wysylki sg obcigzani bezposrednio dhuznicy

bedacy adresatem takiej korespondencji

§12
Rozliczenie zobowigzan Spéldzielni z innych tytulow

Spoldzielnia nie ma zobowigzan z innych tytulow

IV. Zasady ustalania oplat za uzytkowanie lokali

§ 13

Zasady podstawowe :

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze lokatorskie i wasnosciowe prawa do
lokalu, sa zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z :

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni

- zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytutow
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego Regulaminu. Uczestnicza
oni réwniez w wydatkach zwigzanych z dzialalnoscig spofeczna, oswiatowa i kulturalng

prowadzong przez Spoétdzielnig¢ zgodnie ze Statutem § 37 pkt 8.

2. Cztonkowie Spoldzielni bedacy whascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z :

- eksploatacja i utrzymaniem ich lokali

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych

_  eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni



- zobowigzaniach Spoldzielni z innych tytulow
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego Regulaminu. Uczestniczg
oni réwniez w wydatkach zwigzanych z dzialalnosciag spoleczna, o$wiatowa i kulturalng

prowadzong przez Spétdzielni¢ zgodnie ze Statutem § 37 pkt 8.

3. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z :

eksploatacja i utrzymaniem ich lokali

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych

- innymi kosztami zarzadu nieruchomoscia wsp6lng

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w  okreslonej

nieruchomoéci

przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego Regulaminu. Moga one
rowniez korzysta¢ odplatnie z dziatalnosci spoteczno — o§wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spoéldzielnie.

4. Czlonkowie Spoldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na jej rzecz spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu albo prawa odrgbnej wilasnosci lokalu nie wnosza do Spétdzielni
zadnych optat na utrzymanie mienia Spoldzielni, dlatego tez nie korzystaja z nadwyzki bilansowe]
wypracowanej przez Spétdzielnig.

Obowigzani s3 jednak uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokalu do dyspozycji

uiszczaja oni oplaty okreslone w powyzszych punktach w zaleznosci od tytulu prawnego do lokalu.

5. Najemcy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy sa obowigzani wnosi¢ czynsz najmu i
pozostale oplaty wynikajgce z umow zawartych zgodnie z Regulaminem najmu lokali mieszkalnych

i lokali uzytkowych.
6. Dzierzawcy terenu oplacaja czynsz zgonie z podpisang umowg dzierzawy.

7. Osoby zajmujace lokale mieszkalne i uzytkowe bez tytulu prawnego sa obowigzane wnosi¢
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu na pokrycie kosztéw wg dotychczasowych

zasad ( wysoko$¢ z przed ustania tytutu prawnego do lokalu ).



§ 14

Spéldzielnia nie tworzy odpisu na dzialalno$¢ spoleczno — wychowawcza i kulturalng. W
przypadku, kiedy Walne Zgromadzenie przeznaczy czg¢$¢ nadwyzki bilansowej na pokrycie kosztow
zwigzanych z dziatalnoscig spoteczno — wychowawcza i kulturalna, Zarzgd w ramach tych
srodkéw organizuje ,,wigilijke” dla samotnych senioréw bgdacych czlonkami naszej Spotdzielni
oraz ewentualnie dofinansowuje dzialalno$¢ organizacji dla uczestniczacych w niej dzieci czlonkoéw

naszej Spoldzielni.
§ 15
Ustalenie oplat dla uzytkownikéw lokali

1. Kazdego roku ustalana jest nowa kalkulacja oplaty czynszowej wg planowanych kosztow
eksploatacji i utrzymania lokali, nieruchomosci wspélnych, kosztow eksploatacji i utrzymania
mienia Spoldzielni dla kazdej nieruchomosci oddzielnie, uwzgledniajac podzial kosztow dla
najemcow lokali mieszkalnych, nie czlonkéw posiadajacych odrebng wiasnos¢ do lokalu, czionkow
posiadajacych lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokali oraz cztonkéw posiadajacych odrgbna
wlasno$é do lokalu w danych nieruchomosciach. Kalkulacje opiniuje Rada Nadzorcza i zatwierdza
Zarzad Spoétdzielni. Stanowi ona integralng czg$¢ Planu Gospodarczo Finansowego na nastgpny
rok.

2. Rozbicie przychodow :

a) Przychody z eksploatacji zasobow mieszkaniowych w tym :

1) przychody z eksploatacji wlasnych zasobow lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych z
wlasnosciowym prawem do lokalu (KUN) powigkszone o pozytki z nieruchomosci ( oprocz
najemcow lokali ) liczone udzialem w nieruchomosci

2) odpis na fundusz remontowy liczony udzialem w nieruchomosci w tym dodatkowy odpis dla
nie cztonkéw, ktérzy uzupehiaja wptywy na fundusz remontowy ze wzglgdu na ewentualng
uchwale podjeta przez Walne Zgromadzenie o przeznaczeniu nadwyzki bilansowej na
fundusz remontowy

3) podatek od nieruchomosci z lokali mieszkalnych liczony udzialem w nieruchomosci

4) podatek od nieruchomosci z mienia Spoldzielni liczony udzialem w nieruchomosci

5) wieczyste uzytkowanie gruntéw liczone udzialem w nieruchomosci

6) ubezpieczenie majatku mienia Spotdzielni liczony udzialem w nieruchomosci



7) przychody z wywozu nieczystosci liczone wg deklaracji od ilosci 0s6b na mieszkaniu

8) przychody z energii elektrycznej z czgsci wspolnych liczonej z kosztow budynku w
przeliczeniu na jedno mieszkanie

9) opflata stata za centralng ciepla wode liczona zl/mieszkanie

10) zaliczki na pokrycie kosztow zwigzanych z wymiang wodomierzy w lokalach i nakladek —
wedlug ceny z umowy liczone udzialem w nieruchomosci dla lokali mieszkalnych a dla
lokali uzytkowych wbudowanych objetych wlasnosciowym prawem do lokalu albo prawem
odrebnej whasnosci, liczone na podstawie faktycznej ilosci zamontowanych wodomierzy w
lokalach.

11) zaliczki na poczet kosztéw centralnego ogrzewania liczone na m?

12) zaliczki na poczet podgrzania wody liczone na m* wg zadeklarowanej normy zuzycia

13) zaliczki na poczet zimnej wody liczone na m® wg zadeklarowanej normy zuzycia

14) optata stata za wode liczona z budynku w przeliczeniu na mieszkanie

15) zaliczki na poczet odprowadzanych $ciekéw liczone na m* wg zadeklarowanej normy do
zimnej wody

16) oplata stata za odprowadzone $cieki liczona z budynku w przeliczeniu na mieszkanie

17) zaliczka z tytulu wody nie zarejestrowanej przez liczniki indywidualne a wykazane na
liczniku gléwnym - liczona zl/lokal w rozbiciu na wodeg i Scieki

18) przychody z korzystania z anten telewizyjnych — rozliczenie z firma po kosztach obstugi

19) indywidualne korzystanie ze sprzatania wiatrotapéw — liczone wg umowy

20)ubezpieczenie indywidualne mieszkania przy czynszu — liczone wg taryfy — stawki
ubezpieczyciela

21)przychody z dodatkowej piwnicy, pralni lub suszarni — traktowane jako pozytki z
nieruchomosci

22) przychody z oplat za wysylanie korespondencji na inny adres niz adres mieszkania

23) oplata na pokrycie kosztow zakupu i montazu elektronicznych podzielnikéw kosztéw ciepla
— liczona udzialem w nieruchomosci. Lokale mieszkalne oraz opomiarowane lokale
uzytkowe na nieruchomosci Objazdowa beda obcigzane miesigezng ratg z tytutu pokrycia
kosztow zakupu i montazu podzielnikow poczawszy od dnia 01.01.2022 r. zgodnie z
kalkulacjg oplat. Kwota raty zostala wyliczona w oparciu o planowany okres splaty i na
podstawie udzialu lokalu w nieruchomosci. Wysokosé rat moze ulec zmianie w sytuacji, gdy
po ostatecznym rozliczeniu montazu wystapi réznica pomigdzy planowang a faktycznie

zakupiong iloscig podzielnikéw ciepla ,,

b) Przychody z eksploatacji lokali uzytkowych wbudowanych i pozytki w nieruchomosci w tym :



1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

przychody z lokali uzytkowych wlasnosciowych — liczone wg kalkulacji kosztow jak dla
lokali mieszkalnych

przychody z lokali uzytkowych w najmie — liczone wg umowy

przychody z kioskéw i warsztatow — liczone wg umowy

przychody z reklam — liczone wg umowy

odpis na fundusz remontowy z lokali uzytkowych z wlasnosciowym prawem do lokalu
odpis na fundusz remontowy z lokali uzytkowych w najmie

zaliczki na poczet centralnego ogrzewania

zaliczki na poczet centralnej cieplej wody

zaliczki na poczet zuzycia wody

10) zaliczki na poczet odprowadzanych $ciekow

¢) Przychody z eksploatacji garazy wolno stojacych w tym ;

1)
2)
3)
4
5)

przychody z tytutu podatku od nieruchomosci

przychody z tytulu ubezpieczen bokséw garazowych

przychody z tytutu dzierzawy terenu pod blaszane boksy garazowe

przychody z tytutu eksploatacji ( pokrycie czgsci kosztow zarzadzania i administracji )
przychody z tytulu remontéw i napraw — dotyczy tylko bokséw garazowych potozonych

przy ulicy Objazdowej i G. Bor i Targowej

d) Przychody z eksploatacji lokali wolno stojacych — pawilony i pozytki S.M. :

1)
2)
3)
4)
5)

przychody z lokali uzytkowych w najmie - pawilony — wg umowy
przychody z reklam — wg umowy

odpis na fundusz remontowy wg kalkulacji

przychody z tytutu centralnego ogrzewania

przychody z tytulu zuzytej wody i odprowadzanych sciekow

V. Zasady rozliczania pozytkéw i innych przychod6éw Spéldzielni

§ 16

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z

jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom

lokali proporcjonalnie do ich udziatdéw w nieruchomosci wspélnej.



a) planowana wielkos$¢ pozytkéw z nieruchomosci ustalana jest na podstawie zyskow otrzymanych
z tytutu dzierzawy terenu i reklam z roku poprzedniego oraz z planowanych przychodow z tytutu

wynajetych piwnic z roku biezacego.

2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej spoldzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegblnoscei na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w

zakresie obcigzajacym cztonkow.

a) Walne Zgromadzenie podejmuje Uchwalg o przeznaczeniu nadwyzki bilansowej, ktdra pochodzi

z wlasnej dziatalnosci gospodarcze;j.

b) nadwyzka bilansowa przeznaczona jest tylko dla czlonkéw Spoéldzielni. Na podstawie ilosci
czlonkéw powiadomionych o terminie Walnego Zgromadzenia ustala si¢ wielko$¢ pozytkow
przypadajacych na cztonka. Wielko$¢ ta odpowiada co do wysokosci kwocie, ktéra nie cztonkowie

zobowigzani sa doplacic.

VI. Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i oplat wnoszonych na

poczet tych kosztow
§17

1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane] przez
spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy o Spdéldzielniach Mieszkaniowych a przychodami z
oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4 w/w Ustawy, zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym. Wynik powyzszy
uwzgledniany jest w tworzeniu kalkulacji kosztéw na rok nastepny.

Powyzsze rozliczenie dotyczy nieruchomosci mieszkalnych i garazowych.

2. Lokale uzytkowe z wlasnosciowym prawem do lokalu traktowane sg w kalkulacji jak lokale
mieszkalne, za wyjatkiem wysokosci podatku od nieruchomosci, ktory jest wyzszy dla dzialalnosci

gospodarcze;j.

3. Lokale uzytkowe w najmie oplacaja czynsz w wysokosci ustalonej w Umowie wraz z

pbdZniejszymi aneksami do umowy.

4. Media dostarczane do mieszkan ( centralne ogrzewanie, centralna ciepta woda, zimna woda i

Scieki ) rozliczane sg zgodnie z odrebnymi Regulaminami.



VII. Terminy wnoszenia oplat za uzytkowanie lokali oraz naliczenie odsetek za

nieterminowe wplaty naleznos$ci czynszowych
§ 18

1. Zaliczki na pokrycie kosztow eksploatacji dla lokali mieszkalnych, garazy i piwnic wnoszone s3

do ostatniego roboczego dnia miesigca za dany miesigc.

Dla najemcow lokali uzytkowych, oraz dzierzawcOw termin powstania i ustalenia obowigzku

wnoszenia oplat reguluja daty wystawione na fakturze.
2. Docigzenie za pralnie i suszarnie wystawione jest w terminach rozliczenia mediow.

3. Termin wplaty uwaza si¢ za zachowany, zgodnie z postanowieniem kodeksu cywilnego, jezeli
$rodki finansowe pochodzace z oplat za uzywanie lokali znajdujg si¢ w terminie zgodnie z pkt 1 na

rachunku Spoldzielni.

4. Od wplaconych po terminie oplat czynszowych naliczane sa odsetki ustawowe. Jesli naliczone

odsetki nie przekraczajg kosztu znaczka pocztowego to Spoldzielnia odstepuje od ich naliczenia.

5. Zarzad moze umorzy¢é w catosci lub w czesci naliczone odsetki w sytuacji, kiedy dochodzenie na
drodze sadowej srodkéw finansowych pochodzacych wylacznie z odsetek jest nieuzasadnione
ekonomicznie. Odsetki takie pochodza najczesciej od osob bedacych w trudnej sytuacji finansowej i

egzekucja nalezno$ci nie przyniostaby oczekiwanego efektu, a Spdtdzielnia poniostaby koszty

zwigzane z dochodzeniem roszczen.

6. Przyjmuje sie, ze wniesione oplaty czynszowe sg zaliczane na poczet najstarszych naleznosci,

chyba, ze na dowodzie wplaty zaznaczono jakiego okresu wplata dotyczy.
VIIIL. Przepisy koncowe
IX.

§19

1. Regulamin zatwierdzono Uchwalg Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota” w



2. Traci moc Regulamin zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 12 z dnia 29.04.2019 rok
ktory obowiagzywat od 29.04.2019 rok.
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ZALACZNIK NR 1

do Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania wysokosci oplat za uzytkowanie lokali

w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, Wspolnota™ w Skoczowie

Wykaz robdét konserwacyjnych, eksploatacyjnych i uslug zwigzanych z biezgcym

utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych

1. Naprawa elementow drzwi zewngtrznych do klatek schodowych, wiatrolapéw 1 piwnic t.j.
wymiana zniszczonych elementéw konstrukcyjnych, blach, zamka, samozamykacza, zawiasow,
montaz stopek blokujacych, szklenie, malowanie zabezpieczajace oraz smarowanie.

2. Naprawa okien w lokalach mieszkalnych, na klatkach schodowych i w piwnicach, t.j. w lokalach
mieszkalnych dot. starej stolarki, regulacje, wymiana oku¢, uszczelnienie parapetow, natomiast na
klatkach schodowych i w piwnicach regulacja, uszczelnienie parapetéw, szklenie oraz wymiana
okuc.

3. Naprawa, uzupetnienie elementéw balustrad schodowych wewngtrznych i zewngtrznych wraz z
wymiang pochwytéw, uzupelnienie malowania na wymienionych elementach, wykonanie
dodatkowych pochwytéw na biegach schodowych w klatkach oraz w zej$ciach do piwnic.

4. Naprawa uszkodzonych drzwiczek do skrzynek pocztowych bez wymiany zamka.

5. Uzupetlnienie ubytkéw $cianek dzialowych w piwnicach ( do Im? ), ewentualne osadzenie
ponowne drzwi do pomieszczen piwnic indywidualnych.

6. Miejscowe uzupelnienie $cian z cegly ( do 0,25 m? ) dla czesci wspdlnych.

7. Uzupelnienie posadzek cementowych, z ptytek PCV (do 2 m? ), lastrik ( do 1 m? ), wykladzin
rulon do ( 3 m?), stopnic ( do 0,1 m ) dla czg¢sci wspdlnych.

8. Uzupehienie, miejscowe naprawy tynku na klatkach schodowych, piwnicach, wiatrolapach,
cokotach, balkonach, olicowanie z ptytek.

9. Uszczelnienie miejscowe balkondéw, uzupelnienie posadzki cementowej ( do 1 m? ), okué
blacharskich ( do 1 mb).

10. Miejscowe wymiany, poziomowanie, wyrownanie zapadlisk oraz uzupelnienie plytek
chodnikowych.

11. Naprawa, wymiana, likwidacja przeciekow na instalacjach sanitarnych : ( w tym na instalacji
wodnej w czgsci wspolnej do zaworu z licznikiem wody, a na instalacji kanalizacyjnej do tréjnika )
a) likwidacja przeciekdéw na instalacji wodnej, zalozenie opasek lub wymiana rur do 1 mb

b) pojedyncze wymiany uszkodzonych wodomierzy



¢) udroznienie piondw, poziomdéw kanalizacyjnych, ptukanie, miejscowa wymiana rur do 2mb

d) uszczelnienie instalacji gazowej, konserwacja, ewentualna wymiana skrzynek glownych,
malowanie rur

e) czyszczenie gajgerow, korytek odptywowych, studzienek kanalizacji deszczowej

12. Montaz, naprawa, wymiana i konserwacja urzadzen zabawowych, znakow drogowych,
gablotek, ogrodzen, ekranow zabezpieczajacych, trzepakdéw — polegajaca na miejscowym spawaniu,
konserwacji, uzupelnieniu brakujgcych elementéw, malowaniu.

13. Miejscowe naprawy elementow $mietnikow t.j. blach, oku¢, malowanie oraz drobne naprawy
kubtéw na smieci i pojemnikow.

14. Likwidacja zaciekow, plesni w lokalach mieszkalnych.

15. Czyszczenie z lisci 1 usuwanie $niegu oraz sopli z daszkéw wiatrolapow.

16. Miejscowe naprawy rynien, rur spustowych oraz gajgerow.

17. Przeprowadzenie eksmisji z lokalu.

18. Usuwanie zgloszonych awarii po godzinach pracy, ewentualne ich zabezpieczenie.

19. Inne prace nie ujete w wykazie, a wynikajgce z biezgcej eksploatacji budynku i nieruchomosci.

/sekretarz Rady Nadzorczej/



ZALACZNIK NR 2

do Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania wysokosci oplat za uzytkowanie lokali

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wspolnota” w Skoczowie

Szczegolowe  zasady rozliczen energii  elektrycznej w  pomieszczeniach

ogolnodostepnych

1. Okres rozliczeniowy kosztow energii elektrycznej obejmuje 12 miesiecy ( od 01 lipca roku
poprzedniego do 30 czerwca roku biezacego ).

2. Na podstawie poniesionych kosztow w danym budynku za okres w/wl2-tu miesiecy oraz
uwzgledniajgc ewentualng podwyzke cen energii elektrycznej, ustala si¢ sredni koszt miesigczny na
mieszkanie w danym budynku do kalkulacji na nastepny rok.

Na nieruchomosci Objazdowa w/w koszty liczone sg z calej nieruchomosci za powyzszy okres,
uwzgledniajac ewentualng podwyzke cen energii elektrycznej i z tej wielkosci ustala si¢ koszt na
Jedno mieszkanie w tej nieruchomosci.

3. Energia elektryczna wykorzystywana jest do oswietlenia klatek schodowych, wejs¢ do budynku,
piwnic, zasilania dzwonkow elektrycznych, domofonéw, pomp cyrkulacyjnych oraz telewizji
kablowej. Z energii elektrycznej mogg korzysta¢ firmy wykonujace prace na rzecz Spoldzielni.

4. Dopuszcza sie do odplatnego korzystania z w/w sieci energetycznej dla indywidualnych potrzeb
lokatorow w oparciu o zainstalowany podlicznik lub ryczalt ustalony na podstawie mocy
zainstalowanych urzadzen.

5. W przypadku nielegalnego podiaczenia sie do sieci Zarzad Spotdzielni moze wystapi¢ do Sadu o
roszczenie z tego tytutu,

6. Wplywy uzyskane z nielegalnego podigczenia si¢ do sieci pomieszczen ogdlnodostgpnych

wymienione w pkt. 5 wplyna na pokrycie kosztow zuzycia energii elektrycznej na dany budynek.
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ZALACZNIK NR 3

do Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania wysokos$ci oplat za uzytkowanie lokali

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlnota” w Skoczowie

Zasady rozliczenia kosztéw wymiany stolarki okiennej oraz warunki otrzymania

dofinansowania czesci kosztow

1. Przez stolark¢ okienna rozumie si¢ okna i drzwi balkonowe drewniane, plastikowe lub

aluminiowe.

2. Administracja S.M. ,,Wspdlnota” na pisemny wniosek osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu,

wydaje warunki techniczne oraz warunki dofinansowania do wymiany stolarki okienne;j.
3. Warunki techniczne obejmuja migdzy innymi :

a) na wymieniong stolarke okienng wymagana jest gwarancja co najmniej na 5 lat od dnia
dokonania wymiany

b) w przypadku wykonania wymiany okien w mieszkaniu oraz stwierdzenie przez shuzby
techniczne administracji nieprawidlowego montazu : istniejacych parapetow, nowych parapetow,
braku uszczelnienia, polgczenia ramy okna z wegarkami, dziur po gwozdziach w parapetach
zewngtrznych, administracja zastrzega sobie prawo zlecenia wykonania prawidlowego osadzenia
okien, pomniejszajac kwote dofinansowania o kwote w/w prac tacznie z wbudowanym materiatem
¢) dokonujgc zakupu stolarki okiennej nalezy bezwzglednie uzyska¢ od sprzedawcy dokumentacjg
techniczng dotyczacg stolarki. Przedmiotowa stolarka winna spelniaé warunki normatywne
infiltracji powietrza w zakresie 0,5 — 1 m*/m*h*daPa??

d) w przypadku zastosowania okien o infiltracji powietrza < 0,5 m*/m*h*daPa?* okna wyposazone
muszg by¢ w nawiewniki higrosterowane wbudowane w skrzydla lub nawietrzaki wrgbowe. Ilos¢
nawiewnikow nalezy kazdorazowo wyliczy¢ w zaleznosci od typu pomieszczen w mieszkaniu
biorgc pod uwage Polska Norme¢ : PN-83/B-03430Az3 2000 ,wentylacja w budynkach
mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej”. Wymagania okreslajg ilos¢
powietrza jaka nalezy usungé, a wiec rownoczesnie dostarczy¢ do poszczegoélnych pomieszezen.
Strumienie objetosci powietrza, niezaleznie od rodzaju wentylacji, powinny wynosi¢ ca najmniej :

- dlakuchni z oknem zewnetrznym, wyposazonej w kuchni¢ gazowg lub wegglowa — 70 m*/h



- dla kuchni z oknem zewnetrznym, wyposazonej w kuchnie elektryczng — w mieszkaniu do 3
0s0b — 30 m*/h

- w mieszkaniu dla wigcej niz 3 osoby — 50 m*h

- dla kuchni bez okna zewnetrznego lub dla wneki kuchennej, wyposazonej w kuchnig
elektryczng — 50 m*/h

- dla tazienki ( z ustgpem lub bez ) - 50 m*/h

- dla oddzielnego ustgpu — 30 m*/h

- dla pomocniczego pomieszczenia bezokiennego — 15 m*h

e) powierzchnia okien otwieralnych do powierzchni okien stalych (typu witryna), powinna wynosi¢

min 50% dla kazdego pomieszczenia
4. Warunki dofinansowania :

a) z corocznego odpisu na fundusz remontowy lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci
rezerwuje si¢ kwote na dofinansowanie kosztow wymiany stolarki okiennej w wysokoseci 10% . W
przypadku wyplat dofinansowania na biezaco, ustala si¢ rezerwowang kwot¢ dofinansowania na
nastgpny rok w wysokosci dwukrotnej wielkosci wyplaconej kwoty z roku poprzedniego

b) podstawg wydania zgody na wymiang¢ stolarki okiennej podlegajacej dofinansowaniu jest brak
zaleglosdci czynszowych

¢) musi zosta¢ spisany przez upowaznione stuzby administracji S.M. ,,Wspdlnota” protokél z
odbioru dokonanej wymiany stolarki okiennej, w ktdrym nie be¢dzie uwag co do poprawnosci
dokonanej wymiany

d) koszt wymiany okien ustalany jest wg sredniej ceny stolarki okiennej wynikajacej z otrzymanych
ofert cenowych od firm z terenu miasta Skoczowa za poprzedni rok. Wysokos$¢ dofinansowania
wynosi 30% od w/w Sredniej ceny, zatwierdzonej przez Zarzad Spoldzielni w m-cu styczniu
kazdego roku

e) wyplata dofinansowania do dokonanej wymiany stolarki okiennej nastgpuje w drugim miesigcu
kazdego kwartalu wg kolejnosci protokotow odbioru wymienionej stolarki. Rezerwowana kwota do
wyplaty z tytulu dofinansowania wymiany stolarki okiennej zostaje podzielona na kwartaty.

f) okres eksploatacji stolarki okiennej przyjmuje si¢ na 25 lat. Po tym okresie mozna ubiegac si¢ o
kolejne dofinansowanie do wymiany okien. Warto$¢ dofinansowania wyplacana jest w przeliczeniu
na miesigce.

W przypadku wczesniejszej wymiany stolarki okiennej dofinansowanie wyliczone bedzie jako 1/25
wartosci dofinansowania za kazdy rok eksploatacji okien. Warto$¢ ta liczona bedzie za okres od

poprzedniego odbioru okien do aktualnego odbioru, wedilug aktualnych cen przyjetych na dzien



wymiany w rozliczeniu miesiecznym.

g) osoby, ktore wymienity okna przed 2010 rokiem a nie wyposazyly okna w nawietrzaki, moga
ubiega¢ si¢ o dofinansowanie do poniesionych kosztow zwigzanych z zakupem i montazem w/w
nawietrzakow w wys. 30% poniesionych kosztéw ( przedlozenie faktury zakupu w dziale
administracji Spoldzielni ) jednak z zastrzezeniem, Ze koszt jednego nawietrzaka z montazem do
dofinansowania nie bedzie przekraczat wartosci 200-tu ztotych

h) po przyjeciu protokotu wymiany stolarki okiennej bez zastrzezen, dzial administracji sporzadza
rejestr 0sob oczekujacych na dofinansowanie czgéci poniesionych kosztéw wymiany stolarki
okiennej. O kolejnosci dofinansowania decyduje data przyjecia protokolu odbioru. Wyplata
dofinansowania nastepuje w drugim miesigcu kazdego kwartalu na podstawie list wyplat
zatwierdzonych przez Zarzad S.M. ,,Wspoélnota”

i) osoby, ktorym udzielono dofinansowanie, powiadamiane s3 imiennie o terminie wyplaty.
Niedopuszczalne jest samowolne potracanie dofinansowania z naleznej oplaty czynszowej

j) w przypadku zbycia lokalu lub ustania czlonkostwa ( za wyjatkiem dziedziczenia ) przed

spisaniem protokotu odbioru wymiany stolarki okiennej, prawo uzyskania dofinansowania wygasa

5. W sprawach nie unormowanych postanowieniami niniejszego zalgcznika decyzje podejmuje
Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota” w oparciu o postanowienia statutu oraz innych

regulamindow.
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ZALACZNIK NR 4

do Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania wysokosci oplat za uzytkowanie lokali

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlnota” w Skoczowie

Zasady wymiany instalacji elektrycznej stanowigcej cze¢$é wspdélng budynku, oraz

wewnetrzng czes¢ mieszkania

1. Instalacja elektryczna stanowigca czes¢ wspdlng budynku obejmuje: odcinek przewodu
elektrycznego w mieszkaniu od skrzynki bezpiecznikéw glownych do licznika, instalacje
elektryczng na klatkach schodowych, dachach i elewacjach budynkéw oraz w piwnicach.

Odpowiedzialnos¢ za stan oraz zakres remontow instalacji elektrycznej stanowigcej czgs¢ wspolng

budynku spoczywa na administracji Spotdzielni.

2. Instalacja elektryczna stanowiaca wewngtrzng cze$¢ mieszkania obejmuje : skrzynke
bezpiecznikows, przewody elektryczne rozprowadzone w mieszkaniu, wypusty oswietleniowe oraz
gniazda zasilajgce.

Odpowiedzialno$¢ za stan oraz zakres remontow instalacji elektrycznej stanowigcg wewnetrzng
czes¢ mieszkania spoczywa na prawnym uzytkowniku.

Remonty instalacji elektrycznej stanowigcej wewngtrzng czgs$¢ mieszkania mogg by¢ prowadzone
po pisemnym zlozeniu wniosku osoby zainteresowanej do Spoldzielni i otrzymaniu przez
administracje Spoétdzielni warunkéw technicznych, ktorych nalezy dopetni¢ przy wykonywanym
remoncie.

Po zakonczeniu remontu instalacji elektrycznej stanowigcej wewngtrzng instalacje mieszkania
nalezy bezwzglednie wykona¢ wymagane pomiary a protoké! sporzadzony przez uprawniony do
prowadzenia wymienionych robot podmiot nalezy dostarczy¢ do dziatu techniczno-

administracyjnego Spoldzielni.

3. Na pisemny wniosek osoby zamierzajacej dokona¢ wymiany instalacji elektrycznej stanowigcej
wewnetrzng instalacje mieszkania, administracja S.M. wykona ( w przypadku zaistnienia takiej

potrzeby ) wymiany instalacji elektrycznej stanowigcej czgs¢ wspolng budynku.



4. W przypadku kompleksowego remontu instalacji elektrycznej stanowigcej czgs¢ wspolna
budynku, administracja nie pokrywa kosztéow zwiazanych z rozbiérkg dodatkowych wykonczen
sciennych mieszkania np. paneli, kafelek, gladzi gipsowych, przemalowan pomieszczen po

wymianie, rozbiorki oraz demontazu umeblowania.
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